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Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGAO

Submete-se a consideracdo do Executivo Municipal a reparagcdo da parede do tunel de
ligagdo da Rua D. Pedro V a Rua Orfedo de Braga, utilizado passagem rodoviaria e
pedonal, para melhoramento do aspeto do arruamento. A parede em causa pertencente ao
condominio do edificio contiguo, designado no documento de registo predial da
Conservatéria como Rua Nova de Santa Cruz, n.° 306, 310 e 314 (atual Rua D. Pedro V) e
Rua Orfedo de Braga n.° 311. Anexa-se a ata n.° 7, com a autorizagdo do condominio.

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na
informacao técnica de suporte a presente deciséo.
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Condominio do edificio

Sito Rua Nova de Santa Cruz, n.2 306-310-314
e Rua Orfedo de Braga, n.2 311

4710-409 Braga

ATAN.27

Ao décimo quinto dia do més de julho de dois mil e vinte e cinco, pelas dezoito horas e trinta minutos, reuniu-
se em Assembleia Ordinaria de Conddminos, em segunda convocatdria os condéminos do prédio sito na Rua
Nova de Santa Cruz, n.2 306-310-314, em segunda convocatdria, com a seguinte ordem de trabalhos:
Anilise, discussdo e deliberagdo do relatério de contas do periodo de 01/06/2024 a 31/05/2025;
Eleicdo da administracédo para o periodo de 01/06/2025 a 31/05/2026;
Analise, discussdo e deliberagdo do orgamento para o periodo de 01/06/2025 a 31/05/2026;
Partilha de informagdo da obra de intervengdo na coluna de esgotos;

5. Discussdo de outros assuntos de interesse para o edificio.
Estiveram presentes ou devidamente representado os condéminos das fragdes, conforme folha de presenca
que se anexa a presente ata (anexo l) e que dela faz parte integrante, o que indica quérum constitutivo e
deliberativo, no total de 77,70% (setenta e sete virgula setenta por cento) do capital investido.
A assembleia foi presidida e secretariada por Sandrine Ribeiro, em representacio da empresa LEFT&RIGHT,
LDA., empresa administradora co condominio que, apds verificacdo da forma regulamentar da convocatdria,
em gue todos os conddminos foram convocados por carta registada, deu inicio  ordem de trabalhos.
Constituida a mesa, logo comecaram os trabalhos, tendo esta verificado a lista de presencas e conferido a
respetiva permilagem dos presentes, bem como as credenciais e declaragbes de poderes para o ato. Os
condominos presentes assinararn a lista de presencas que se encontra junta como anexo |, e é parte integrante
desta ata, dando—se agui por integralmente reproduzido para todos os legais efeitos.
PRIMEIRO PONTO
No primeiro ponto da ordem de trabalhos, foram apresentadas as contas do periodo de 01 de junho de 2024 a
31 de maio de 2025, as quais apds explicagdo por parte da Administragdo, foram aprovadas por unanimidade
dos presentes sem abstencdo, conforme quadro que se reproduz.

e

Condominio do Edificio sito na Rua Nova Santa Cruz, n.° 306, 310 e 314

} [~ &
Andlise do exercicio " ?

01-06-2024 a 31-05-2025 s
left right

RECEITAS DESPESAS

Exercicio Previsto[l] Recabido[iff Saidofi-H]  Prewstoll]  Pago{] Saidoll-1]]
Orcamento 141456 B87.60 732.36 875,04 16.73 858,31
Fundo de reserva 14184 68,62 73.20 0.00 0.00 0,00
Anulacho quota extra -cfratan®6 -1.075,08 -883.76 91,32 000 0.00 0.00
Quota extra - reparaido colunas esgotos ¢f ata 1322256 1018136 3.041.20 0,00 0,00 0.00
ne3

Quota extra para FCR ¢t atan®3 1.075.08 1.075.08 0.00 0,00 0.00 0.00
Adiantamentos {Créddos) £.00 77.86 717.86 0.00 0.00 0.00
Total 1478436 1110676 3.671.58 875,04 16,73 858.31
Total 14.784.36 11106, 78 3.677.58 875,04 16.73 858.31

Saldos

Resultados financeiros gl Exeico  Final

Gestdo comente oo nmo2ta o214

Fundo de resera 0.00 £8.64 68,64

Tolal 000  11.000.05  11.090.05

Relativamente ao Fundo Comum de Reserva, colocado & votacdo foi deliberado, por unanimidade sem
abstengBes a constituicdo do mesmo no valor de 68,64€ (sessenta e oito euros e sessenta e quatro c&ntimos).
O total de quotas em divida dos conddminos ao condominio € de 3.677,58€ (trés mil, seiscentos e setenta e
sete euros e cinquenta e oito céntimos), conforme listagem que reproduz:



Valores por ligquidar por fragiio

2403 - Condominio do Edificio sito na Rua Nova Santa Cruz, n.® 306, 310 e 314
Até. 31-05-2025

Excluindo recebimantos e reembolsos postenores

Deibito

Fragsa Entidade Da fragaoc Oz antidade
A- Garagom Rcards Joao das Santos Pina Cabreal B2 842,692
B - Loy 306 Rana Teresa Colago de Almeida 2 ARB 0 2.388.00
- Loja 314 Ana Gomaes Femandes Alves Paraira -168.18 TR

Doidrminda do Sousa -01.32
F - 2% E5q Jodo Guerra da Conoeicio 30792 30702
G- 2 Do, Jado Guerra da Conceigio 307.92 30792
Tolal em débito IGTT.HE

Submetidos a votacdo da Assembleia de Conddminos os montantes acima referidos como contribuicdes
devidas ao Condominio, com identificacdo nominal dos respetivos Conddminos devedores, foram aprovados
por unanimidade dos votos dos Condéminos e Representantes presentes, com as seguintes recomendagdes e
deliberacdes:

O montante das contribuigBes devidas ao condominio ou de quaisquer despesas necessdrias a conservagao e
fruigdo das partes comuns e ao pagamento de servicos de interesse comum, com identificagdo dos respetivos
proprietarios relapsos, deve ficar expressamente referido em ata e ser comunicado a todos os conddminos
ausentes.

O envio das supracitadas cartas registadas com A. R. comunicando as deliberagtes, demonstrara simulténea e
inequivocamente os montantes em divida e uma séria determinagdo da Administragdo do Condominio em
obter a sua boa cobranga.

Ficou aprovado por unanimidads dos conddéminos presentes, que se mesmo assim, no prazo de 30 dias, apos
envio das supracitadas cartas, os condominos devedores persistirem no incumprimento, deverdo dar entrada
no tribunal as competentes a¢des.

O pedido consistira no pagamento integral das importancias ou montantes devidos por cada condomino,
acrescidas de juros vencidos e vincendos até integral pagamento, custas processuais e patrocinio judicidrio
{(procuradoria), bem como no pagamento de uma sangdo pecunidria no valor de € 300 de forma a penalizar o
condomino pelo incumprimento da obrigacdo de pagar a quota mensal do condominio, para o que foi
expressamente autorizado o Administrador do Condominio a contratar os servicos de advogado ou
solicitador.

As agdes declarativas ou executivas consistirdo no pagamento integral das importéncias ou montantes devidos
por cada conddmino, acrescidas de juros vencidos e vincendos até integral pagamento, de custas processuais,
despesas processuais e despesas inerentes ao processo, nomeadamente deslocacdes e atividades despendidas
com o processo (tentativas de contacto, chamadas, reunifes e recolha de elementos), assim como do processo
patrocinio judicidrio {procuradoria) e sangBes pecunidrias, de forma a penalizar o condémino pelo
incumprimento da obrigac3o de pagar a quota mensal do condominio, para o que foi expressamente autorizado
a administragdao do condominio a contratar os servigos de advogado ou solicitador, assim como a efetuar todas
as diligéncias necessérias no sentido de reaver as verbas devidas.

No caso de ser necessdrio avancar com qualquer agdo declarativa para promover essa cobranga judicial,
deliberam os condéminos presentes pelo pagamento ao mandatdrio a constituir pelo condominio (através da
sua administragao) da quantia de £ 200,00 + IVA previamente a entrada do referido processo; deliberam ainda
que, caso haja contesta¢do por parte do conddmino faltoso € necessidade de se efetuar julgamento, serd
devido um pagamento adicional da quantia de € 200,00 + IVA previamente a realiza¢do do referido julgamento
e que, em caso haja recurso da decisdo de 12 Instancia, serd devido um pagamento adicional da quantia de €
200,00 + IVA.

Por outro lado, sendo necessaria intentar agdo executiva e sendo o titulo executivo uma sentenca de uma agdo
declarativa, serd devido o pagamento, a titulo de honorarios de advogado, da quantia de € 300,00+ VA, sendo
€ 150,00+IVA antes da entrada do processo executivo e os remanescentes € 150,00+IVA apos a sua conclusdo;
se, pelo contrario, o titulo executivo ndo for uma sentenca de uma agdo declarativa, serd devido o pagamento
da quantia de € 450,00+IVA, sendo € 225,00+IVA antes da entrada do processo executivo e os remanescentes
€ 225,00+IVA ap0s a sua concluszo; em qualquer caso, sendo deduzidos embargos de executado ou de terceiro
na execuc¢do e sendo necessario raalizar julgamento, o acompanhamento do julgamento implicara o pagamento
da guantia de € 100,00+IVA ou £ 150,00+IVA consoante, respetivamente, o titulo executivo se trate de uma
sentenc¢a de uma agdo declarativa ou ndo.

Deixa-se expressamente consignado que os montantes devidos pelo trabalho desenvolvido pela administracdo,
pelos advogados, agente de execugdo, ou qualquer entidade nos processos executivos ou declarativos deverdo
ser liquidados independentemente da efetiva cobranga do capital executado.

O relatdrio de contas, a lista de davedores e os extratos de conta corrente encontram-se juntos e anexos a esta
ata como anexo Il e é parte integrante e constituinte da ata, dando-se aqui por integralmente reproduzido para
os devidos efeitos legais.



SEGUNDO PONTO

Passando ao segundo ponto da ordem de trabalhos —elei¢do da Administragdo para o periodo de 01/06/2025
a 31/05/2026 - foi reeleita como empresa administradora do condominio a empresa Left&Right, Lda. com o
NIPC 502 725 370 e morada na Rua do Municipie, n.2 235 em Vila Verde, que continuara a administrar e dara
andamento a todos os assuntos respeitantes ao condominio.

TERCEIRO PONTO

No terceiro ponto da ordem de trabalhos - Andlise, discussdo e deliberacdo do orcamento para o periodo de
01/06/2025 a 31/05/2026 - foi presente e distribuido pelos presentes o orgamento proposto pela Left&Right,
Lda., para o periodo de 01 de junho de 2025 a 31 de maio de 2026, o qual apds explicagdo, foi aprovado por
unanimidade dos presentes, sendo:

Condominio do Edificio sito na Rua Nova Santa Cruz, n.” 306, 310 e

S
Orgamento 2025 F )

01-06-2025 a 31-05-2026

left right
Rub Orenim Valor
Adrmmistraciio civA 600,00
Contas Gerais 150,00
Eletricidade 70,00
Limpeza 800,00
Total das Despesas 1.420.00

Quotas a cobrar

Garagem
Comércio

Total

O orgamento em discussdo encontra-se junto a esta ata como anexo I, dando-se aqui por integralmente
reproduzido o seu contetido para todos os legais efeitos. O total do orcamento aprovado sera distribuido pela
permilagem de cada fragdo, e o seu pagamento trimestral e antecipado ao periodo que disser respeito.
QUARTO PONTO

No quarto ponto da ordem de trabalhos — Partilha de informacé&o da obra de intervencio na coluna de esgotos
— A administragdo informou que até a data foi recolhido o valor de 10.181,36€ (dez mil, cento e oitenta e um
euros e trinta e seis céntimos). Na dltima assembleia ficou deliberado por unanimidade sem abstencdo que a
intervencdo so se iniciard depois de os valores correspondentes a obra se encontrarem liquidados, por parte
dos proprietdrios. A fragdo “A” alega que ndo paga as quotas devido a situacdo do sinistro ndo estar resolvida
embora essa situagdo ndo invalida o pagamento das quotas em atraso. Apds andlise e discussdo ficou aprovado
por unanimidade dos presentes sam abstenc3o solicitar uma quota extraordindria de uma sé prestacdo do valor
da quota de obra da fragiio “A” ro valor de 793,36€ (setecentos e noventa e trés euros e trinta e seis céntimos)
arepartir pelas restantes frages, de modo equitativo, para evitar mais atraso o inicio da obra, dado existir mais
danos importantes noutras fraciies. Ficou ainda decidido avancar com um processo executivo contra a fracio
“A",

QUINTO PONTO

No quinto ponto da ordem de trabalhos — Discussdo de outros assuntos de interesse para o edificio —
Foram discutidos e deliberados os seguintes assuntos:

Efetuar uma limpeza da cobertura;

Enviar email a Cdmara para aparar as arvores na traseira do edificio;

A Camara Municipal de Braga pediu autorizac3o para fazer uma intervengéo no tunel que liga a Rua Orfedo de
Braga e intervencionar na fachada lateral do edificio. Apds analise e discussio ficou aprovado por unanimidade
dos presentes essa intervencio.

Antes do final da reunio foi deliberado por unanimidade dar um voto de confianga a administrac3o, ora eleita,
para elaborar a ata desta Assembleia, que foi lida e aprovada pelos condéminos presentes, bem como passa-la
para o respetivo registo de atas, cumprindo-se, dessa forma, o disposto no artigo 12, n.2 1 do DL/268/94, de 25
de outubro.

Nada mais havendo a tratar o Prasidente declarou encerrar a assembleia, pelas vinte horas, da qual se lavrou
esta ata que vai ser assinada por mim, Sandrine Ribeiro, na qualidade de Presidente e na qualidade de
secretdrio, dado o adiantado da hora, e das condicSes da realizagdo da assembleia, foi deferido para momento
futuro a assinatura da mesma pelos condéminos presentes.

O Presidente

O Secretario

0Os Conddminos



